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1. Zielrichtung und Zweck der

FOorderung

& begrenzter Finanzbedarf
= enge Zlelgruppenabgrenzung
= Bestandsmallinahmen statt Neubau

= Empfehlung: Einkommensorientierte Forderung als
Regelforderung (auch bei Wohneigentum)

& Gesetzgebungskompetenzen: Rahmengesetz
mit umfangreichen Kompetenzen fir die
Lander (Rechtseinheitlichkelit)
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2. Neubestimmung der Zielgruppe

& Mietwohnraumforderung:

= diskriminierte Gruppen mit eingeschranktem
Marktzugang

= aullerdem alle Haushalte mit einer inelastischen
Nachfrage bzw. einer hohen Mietbelastung

= tragbare Wohnkosten® in der Form hdchstens
zulassiger Mietbelastungsquoten vorgeben
& Wohneigentumsforderung:
= ausschliel3lich Familien und Haushalte mit Kindern
= Vorgabe von ,tragbaren Belastungsquoten®
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3. EiInkommensgrenzen

& ,Basiseinkommensgrenzen® in der Form von
starren Absolutbetragen sind in der Tat
tberfllssig

& stattdessen Vorgabe von Einkommensgrenzen
In der Form von gestaffelten ,,hochstens
zumutbaren Mietbelastungsquoten®

@ alternativ Regelung allein durch Landesgesetz
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4. Fordergegenstande, Fordermittel,

FordermalRnahmen

¢ Instandsetzung vorhandener Wohnungen
zeltlich unbefristet und bundesweit als
FOordergegenstand aufnehmen
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5. Verhaltnis Neubau / Bestand

& situationsabhangig, keine starren Vorgaben

© Auftellung abhangig von
@ Versorgungslage / Marktlage: bei Wohnungsmangel
zusatzlichen Wohnraum schaffen

= zukUnftigem Wohnungsbedarf der Zielgruppen: bei
zunehmendem Bedarf zusatzlichen Wohnraum schaffen
(Ausnahme: zukunftiger Bedarf aller Haushalte rtcklaufig)

= zukunftigem Wohnungsbedarf aller Haushalte: bei
zunehmendem Bedarf zusatzlichen Wohnraum schaffen

= baulichem Zustand der Wohnungsbestande: evtl.
Wiedergewinnung statt Neubau
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6. Verhaltnis Mietwohnungsbau,

Wohneigentum, genossenschaftlicher
Wohnungsbau

¢ auch zukunftig ,wichtige Rolle* der Wohneigentumsférderung
aus familien- und vermogenspolitischen Grinden

& qualitative Anforderungen: Bevorzugung von Bestandserwerben
und stadtischen Wohnformen, sparsamer Umgang mit Flachen

¢ wichtige Rolle der Férderung der Beteiligung an
eigentumsorientierten Genossenschaften: effizienter
Mitteleinsatz, Mitwirkungsrechte, bessere Rechtsstellung der
genossenschaftlichen Mieters

Reform Wohnungsbau Prof. Kofner 7



/. Bundesfinanzhilfen, Ruckfluimittel

¢ HOhe der Finanzhilfen abhangig vom
= zukUnftigen Wohnungsbedarf
@ Verhaltnis Neubau / Bestand

@ In Jedem Haushaltsjahr neu zu bestimmen

& Gleiches qilt fur die Verwendung der
Ruckflulmittel: bel entspannter Marktlage
und rdcklaufigem Wohnungsbedarf in den
Zlelgruppen mussen die Mittel nicht wieder In
den Wohnungsbau fliel3en
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8. Anforderungen an die Forderung

und flexibler Einsatz auf Landesebene

FOordergrundsatze nach 8§ 6:

@ Nachhaltigkeit: dauerhafte Bindungen bei
dauerhaftem Bedarf der Zielgruppe

2 unterschiedliche Investitionsbedingungen®:
Einflul® auf die hochstzulassige Miete?

2 ,,sozial gemischt” statt ,,sozial stabil”

2 kostensparendes Bauen: Kostenmiete mit
pauschalierten Baukostenansatzen
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8. Anforderungen an die Forderung

und flexibler Einsatz auf Landesebene

FOordergrundsatze Mietwohnraum nach § 7:

= unbestimmte Vorgaben flr die hochstzulassige
Miete: empfohlen wird die Vorgabe von hochstens

zulassigen Mietbelastungsquoten (normiert)

= Vermeidung von Fehlférderungen: einkommens-
orientierte FOrderung als Regelforderung
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8. Anforderungen an die Forderung

und flexibler Einsatz auf Landesebene

Fordergrundsatze Wohneigentum nach § 8:

= Begriff der ,angemessenen Belastung* zu
unbestimmt: empfohlen wird die Vorgabe von
hochstens zulassigen Belastungsquoten (normiert)

= Vermeidung von Fehlférderungen: einkommens-
orientierte FOrderung als Regelforderung
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9. Durchfiihrung und

Sicherung der Forderung

a) Forderzusage:

b) Durchfihrungs- und Sicherungsinstrumente:

@ hochstzulassige Miete (8 28):

e bei langeren Forderzeitraumen keine diskretionéare
Festsetzung der hochstzulassigen Miete

e Forderzeitraum > 15 Jahre: Kostenmiete obligatorisch

= Dauer der Belegungs- und Mietbindungen (8 29):

e grundsatzlich abhangig von der voraussichtlichen Dauer
des Bedarfs der Zielgruppe
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9. Durchflihrung und

Sicherung der Forderung

c) Freistellung und Ubertragung von Bindungen:

= Freistellung und Ubertragung von Belegungsrechten
konnen einen Beitrag zu der erwinschten
Durchmischung der sozialen Schichten leisten

=, sozial gemischte” statt ,,sozial stabile*
Bewohnerstrukturen

=2 Ausreichender wirtschaftlicher Anreiz zur Ubertragung
von Belegungsrechten?

= Problem der Prifung der ,,Gleichwertigkeit” von
geforderter Wohnung und Ersatzwohnung
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10. Ausgleichszahlung

@ keine Ausgleichszahlung bei einkommens-
orientierter Forderung

& grundsatzlich weitgehende Abschopfung von
Mietvorteilen empfehlenswert, bis zur Hohe der
ortsublichen Vergleichsmiete (Ausnahmen)

& einheitliche Mietbelastung im Raum als Mal3stab
fur die Bemessung der Ausgleichszahlung, nicht
die Differenz von hochstzulassiger Miete und
Vergleichsmiete
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11. Sonstige allgemeine

Regelungen der Forderung

a) Bauland:

b) Bevorzugung von MalBnahmen, zusatzliche
Forderung: besonders forderungswurdig
erscheinen alle Formen von Selbsthilfe (auch
organisiert), da sie die lIdentifikation der
Mieter mit ihrer Wohnumgebung fordern
(Stabilisierung von Nachbarschaften)
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11. Sonstige allgemeine

Regelungen der Forderung

c) Haushaltsangehorige:

= Definition einer auf Dauer angelegten
Lebensgemeinschaft?

= MilBbrauchsgefahr
= Unterbelegung der Wohnung nach Trennung
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12. Kooperationsvertrage

@& Kooperationsvertrag als Ersatz fur die
.vereinbarte Forderung*

¢ ,Malischneidern“ der Forderbedingungen
= hoher Verwaltungsaufwand
= nicht transparent
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13. Sozialmietwohnungsbestand

a) Regelungen des WoFG sollten so welt wie
moglich auch im Bestand angewendet werden

b) Erhaltungskostenpauschale:
2 Zusammenfassung ist sinnvoll
2 Begriff nicht glucklich gewahlt

2 Indexierung ist sinnvoll: Kalkulations-sicherheit,
Entlastung des Parlaments

2 Bezug auf Lebenshaltungspreisindex
c) Beibehaltung des Kostenmietprinzips
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